SLOVENSKA OBCHODNA INSPEKCIA
InSpektorat Slovenskej obchodnej inSpekcie so sidlom v PreSove pre PreSovsky kraj
Obrancov mieru 6, 080 01 PreSov

Cislo: P/0425/07/19 Dna: 16.07.2020

ROZHODNUTIE

Inspektorat Slovenskej obchodnej inSpekcie so sidlom v PreSove pre PreSovsky kraj ako
prislusny spravny orgén podla § 3 ods. 4, § 4 ods. 1, 2 pism. h) zadkona ¢. 128/2002 Z. z. o
Statnej kontrole vnutorného trhu vo veciach ochrany spotrebitela a o zmene a doplneni
niektorych zdkonov, podl'a § 46 zakona €. 71/1967 Zb. o spravnom konani v zneni neskorSich
predpisov

rozhodol takto:

ucastnikovi konania: REDIAL, s. r. 0.
sidlo: 058 01 Bardejov, Slovenska 1
ICO: 36 716 901

(d’alej len ,,ui¢astnik konania®)

pre porusenie povinnosti predavajiceho podla zakona ¢&. 250/2007 Z. z. o ochrane

spotrebitel’a a 0 zmene zakona Slovenskej narodnej rady ¢. 372/1990 Zb. o priestupkoch

V zneni neskorsich predpisov (d’alej len ,,zdkon ¢. 250/2007 Z. z.)

= zabezpecit’ poskytovanie sluZieb spésobom, ktory umeozZiiuje ich riadne pouZitie —
podl’a § 4 ods. 1 pism. h) zakon ¢. 250/2007 Z. z, ku ktorému dos$lo tym, ze Gcastnik
konania — poskytovatel’ sluzby ako spravca bytového domu na ulici Stocklova €. 32, stp.
¢. 77 Bardejov nepostupoval v sulade s § 8 od. 1 zdkona €. 182/1993 Z. z. o vlastnictve
bytov a nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov (d’alej len ,,zakon ¢. 182/1993
Z. z.*), v zmysle ktorého spravcom moze byt pravnicka alebo fyzickd osoba podnikatel,
ktora ma v predmete podnikania alebo v predmete Cinnosti spravu a udrzbu bytového
fondu; spravca, ktory spravuje bytové domy, musi spiiiat’ aj podmienky podl'a osobitného
predpisu, ked” ucastnik konania vykonaval spravu tohto bytového domu bez toho, aby
spiial podmienky vykonu &innosti spravcov, ktori spravuju bytové domy stanovené
zakonom €. 246/2015 Z. z. o spravcoch bytovych domov a 0 zmene a doplneni zdkona NR
SR €. 182/1993 Z. z., ¢im neposkytol sluzbu v stilade so zdkonnymi podmienkami zdkona
¢. 182/1993 Z. z. , a teda riadne.
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zistené pri vykone kontroly dna 26.07.2019 a28.10.2019 za ucelom presetrenia
spotrebitel'ského podnetu Po 297/19 v prevadzkarni 0c¢astnika konania Stocklova 77/32,
Bardejov

uklada

podla § 24 ods. 1 zakon ¢. 250/2007 Z. z pokutu vo vyske 500,00 €, slovom pét’sto eur, ktoru
je ucastnik konania povinny zaplatit’ do 30 dni odo dna pravoplatnosti rozhodnutia poStovou

poukazkou typu ,,U* alebo prikazom na uhradu na Gdet: Statna pokladnica, &. u: SK57 8180
0000 0070 0006 5068, VS — 04250719.

Odéovodnenie:

V diioch 26.07.2019 a 28.10.2019 boli inSpektormi Slovenskej obchodnej inSpekcie so sidlom
v Presove pre PreSovsky kraj (d’alej len ,,spravny organ®) v prevadzkarni ucastnika konania
vykonané kontroly v stlade so zakonom ¢. 128/2002 Z. z. o $tatnej kontrole vnutorného trhu
vo veciach ochrany spotrebitel’a a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov (d’alej len ,,zdkon €.
128/2002 Z. z.), zamerané na dodrziavanie zakona ¢. 250/2007 Z. z., zékona ¢. 182/1993 Z. z.
a presetrenie podnetu spotrebitel'a evidovaného spravnym organom pod ¢islom PO 297/19.

Kontrolou bolo zistené, ze ucastnik konania je poskytovatelom sluzieb v zmysle zakona ¢.
250/2007 Z. z a zaroven spravcom v zmysle zakona ¢. 182/1993 Z. z..

Na zéklade vysledkov kontroly spravny organ dospel k zaveru, ze ucastnik konania

nezabezpecil dodrziavanie povinnosti predavajiceho

= podla § 4 ods. 1 pism. h) zakona ¢. 250/2007 Z. z. , v zmysle ktorého je predavajuci
povinny zabezpecit’ predaj vyrobkov a poskytovanie sluzieb spésobom, ktory umoziuje
ich riadne pouzitie, ku ktorému doslo tym, ze ako spravca bytového domu na ulici
Stocklova €. 32, sup. ¢. 77 Bardejov nepostupoval v stlade s § 8 od. 1 zdkona ¢. 182/1993
Z. z., v zmysle ktorého spravcom moézZe byt pravnicka alebo fyzicka osoba podnikatel,
ktora ma v predmete podnikania alebo v predmete Cinnosti spravu a idrzbu bytového
fondu; spravca, ktory spravuje bytové domy, musi spiiiat’ aj podmienky podl'a osobitného
prepisu, ked” tcastnik konania vykonéval spravu tohto bytového domu bez toho, aby spiial
podmienky vykonu ¢innosti spravcov, ktori spravuji bytové domy stanovené zékonom ¢.
246/2015 Z. z. o spravcoch bytovych domov a 0 zmene a doplneni zakona NR SR ¢.
182/1993 Z. z.,
¢im neposkytol sluzbu v stilade so zakonnymi podmienkami zdkona ¢. 182/1993 Z. z. ,
a teda riadne.

Svojim protipravnym konanim tcastnik konania naplnil skutkovi podstatu spravneho deliktu
podla § 4 ods. 1 pism. h) zdkona ¢. 250/2007 Z. z. tym, Ze neposkytol sluzbu v stlade so
zakonnymi podmienkami v zmysle zakona ¢. 182/1993 Z. z. , a teda riadne.

Za zisteny nedostatok a tym aj za preukazané porusenie zakona citované vo vyrokovej Casti
tohto rozhodnutia G¢astnik konania ako predavajtci v zmysle § 2 pism. b) zakona 0 ochrane
spotrebitel’a zodpoveda v plnom rozsahu. Z uvedeného dévodu bolo voé¢i nemu dia 06.02.2020
zacaté spravne konanie.
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V zmysle § 33 ods. 2 zdkona ¢. 71/1967 Zb. o spravnom konani v zneni neskorsich predpisov
ucastnik konania mal moZznost’ vyjadrit’ sa k podkladu rozhodnutia i k spdsobu jeho zistenia,
pripadne navrhnut’ jeho doplnenie.

Vo vysvetlivke k inspekénému zaznamu zo dna 28.10.2019 ucastnik konania uviedol, Ze nema
V predmete ¢innosti vykonavanie spravy bytového domu ani ju v stiCasnosti nevykonava.

In§pektorat Slovenskej obchodnej inSpekcie so sidlom v Presove pre PreSovsky kraj, ako vecne
a miestne prislusny spravny organ preskiimal podklady rozhodnutia v celom rozsahu a dospel
k zaveru, Zze dovody uvadzané vo vysvetlivke k inSpekénému zaznamu 0c¢astnika konania
nezbavuju zodpovednosti za kontrolou zisteny protipravny stav.

Ugastnik konania ako predavajuci, to znamena podnikatel’, ktory spotrebitel'ovi pontka alebo
predava vyrobky alebo poskytuje sluzby a za tym Gcelom uzatvara v rdmci predmetu svojej
podnikatel'skej c¢innosti spotrebitel'ské zmluvy, je povinny dodrziavat vsSetky zdkonom
stanovené podmienky ponuky alebo predaja vyrobkov alebo poskytovania sluzieb. Za ich
dodrziavanie zodpoveda objektivne, teda bez ohl'adu na akékol'vek okolnosti, ktoré spdsobili
ich porusenie.

Kontrola inSpektormi SOI bola vykonand na zéklade podnetu spotrebitela evidovaného
spravnym organom pod ¢islom PO 297/19.

Za ucelom spolahlivého zistenia skutkového stavu a preSetrenia podnetu spotrebitela —
vlastnika bytu spravny organ vykonal dokazovanie listinnymi dokazmi, ktoré si za tym ucelom
zadovazil.

In§pektori SOI vykonali kontrolu v sulade so zdkonom €. 128/2002 Z. z. porovnanim zisteného
skutoného stavu so stavom predpisanym, t. j. stanovenym vSeobecne zaviznymi pravnymi
predpismi, pricom rozhodujlicim pre konStatovanie, ¢i bol zakon dodrzany alebo poruseny bol
stav zisteny v Case kontroly.

Podla § 2 pism. a) zdkona ¢. 128/2002 Z. z. predmetom kontroly vautorného trhu je zistovanie,
¢i predavané vyrobky a poskytované sluzby su v sulade so vSeobecne zavidznymi prdvnymi
predpismi, ktorym je aj zakon ¢. 182/1993 Z. z..

Ustanovenie § 4 ods. 1 zakona ¢. 128/2002 Z. z. stanovuje pdsobnost’ Slovenskej obchodne;j
inSpekcie, ktord zahffia aj dozor nad plnenim povinnosti stanovenych spravcom bytovych
domov zédkonom €. 182/1993 Z. z., t. j. Ci su sluzby poskytované spravcami domov vlastnikom
bytov anebytovych priestorov - spotrebitelom v stlade so zmluvnymi a zakonnymi
podmienkami.

Podla § 2 pism. b) zdkona ¢. 250/2007 Z. z. predavajucim sa rozumie osoba, ktord pri
uzatvarani a plneni spotrebitelskej zmluvy kona Vramci predmetu svojej podnikatelskej
¢innosti alebo povolania, alebo osoba konajuca v jej mene alebo na jej ucet.

Podla § 2 pism. i) zdkona ¢. 250/2007 Z. z. sluzbou sa rozumie akdkolvek cinnost alebo vykon,
ktory je ponuikany spotrebitelovi odplatne alebo bezodplatne vratane cinnosti upravenych
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osobitnymi predpismi, nad ktorymi vykondvaju dozor profesijné komory alebo iné organy
verejnej spravy, ako su uvedené v § 19.

Kontrolami inSpektormi SOI bolo presne a spolahlivo zistené, Ze ucastnik konania je
predavajucim — poskytovatel'om sluzby v zmysle zédkona ¢. 250/2007 Z. z. a zaroven spravcom
Vv zmysle zakona ¢. 182/1993 Z. z..

Spotrebitel’ vo svojom podnete vyjadruje podozrenie, ze ucastnik konania nekond v sulade so
zakonom pri vykone spravy bytového domu, ked’ze nema povolenie vykonavat spravu a nie je
zapisany v zozname spravcov a zaroven poukazuje na skutocnost’, ze od roku 2014 vlastnikom
bytov v bytovom dome nie je dorucované vytaétovanie nakladov na byt a nie je im umoznené
nahliadat’ do vyuctovania.

Spotrebitel’ predlozil v prilohe podnetu Zmluvu o vykone spravy uzavreti medzi ucastnikom
konania a spotrebitel'om, ro¢ny predpis platieb pre rok 2018 platny od 1.1.2018 do 31.12.2018
vydany ucastnikom konania pre spotrebitel'a — pisatel’a podnetu.

Dodatoc¢ne bol predlozeny ro¢ny predpis platieb pre rok 2019 platny od 1.1.2019 do 31.12.2019
vydany ucastnikom konania pre pisatel’a podnetu, ¢estné prehlasenie o pocte 0sob byvajicich
Vv byte zo dina 13.02.2019, v ktorom pisatel’ podnetu oznamil ucastnikovi konania — spravcovi
pocet 0sdb byvajucich v byte pre tcely rozpocitania nakladov za bytovy dom pri polozkach,
ktoré sa rozpocitavaju podl'a po¢tu oséb v byte, oznamy pre vlastnikov bytov a nebytovych
priestorov zo dna 04.02.2019, 28.03.2019, 11.04.2019, 03.05.2019, 14.06.2019, 05.07.2019.

Vzhl'adom na predmet podnetu bola kontrola zamerana na zistenie, ¢i budova, v ktorej sa
nachadza byt pisatel’a podnetu splna zakonné podmienky bytového domu a ¢i ucastnik konania
vykondva jeho spravu.

Podla § 2 ods. 2 z. ¢. 182/1993 Z. z. bytovym domom sa na ucely tohto zakona rozumie budova,
v ktorej je viac ako polovica podlahovej plochy urcena na byvanie a ma viac ako tri byty a v
ktorej byty a nebytové priestory sii za podmienok ustanovenych v tomto zdakone vo viastnictve
alebo spoluviastnictve jednotlivych viastnikov a spolocné casti domu a spolocné zariadenia
tohto domu su sucasne v podielovom spoluvlastnictve vlastnikov bytov a nebytovych priestorov.

Podl’a listiny ,,Vlastnicke podiely CENTRAL® predlozenej ucastnikom konania pri kontrole
a vypisu z listu vlastnictva ¢. 14791 je viac ako polovica podlahovej plochy budovy urena na
byvanie (67,26%), nachadza sa v nej 13 bytov, byty a nebytové priestory s vo vlastnictve
jednotlivych vlastnikov a spolo¢né Casti domu a spolo¢né zariadenia tohto domu su sucasne
Vv podielovom spoluvlastnictve vlastnikov bytov a nebytovych priestorov.

Na zaklade tychto skutoCnosti mozno konstatovat, ze polyfunkény dom Central na ulici
Stocklova 32 sup. ¢. 77 v Bardejove splna zakonné podmienky bytového domu podl'a zakona
C. 182/1993 Z. z..

Kontrola bola zaroven zamerand na zistenie pravneho postavenia ucastnika konania ako
podnikatel’a.
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Podla § 8 ods. 1 zakona ¢. 182/1993 Z. z. Spravcom moze byt pravnicka osoba alebo fyzicka
osoba podnikatel, ktora ma v predmete podnikania alebo v predmete cinnosti spravu a udrzbu
bytového fondu; spravca, ktory spravuje bytové domy, musi spliat aj podmienky podla
osobitného predpisu, ktorym je zakon ¢. 246/20135 z. z. o spravcoch bytovych domov a 0 zmene
a doplneni zakona NR SR ¢. 182/1993 Z. z. o vilastnictve bytova a nebytovych priestorov v zneni
neskorsich predpisov (dalej len ,,zdkon ¢. 246/2015 Z. z.*).

Podla vypisu zo zivnostenského registra vydaného Okresnym uradom Bardejov, ¢islo
zivnostenského registra: 760-12181 jednym z predmetov podnikania ucastnika konania je
sprava audrzba bytového anebytového fondu v rozsahu volnych Zzivosti, pricom toto
opravnenie vzniklo diiom 28.03.2017.

Predmetom kontroly bolo zaroven zist'ovanie, ¢i u€astnik konania vykonava spravu bytového
domu Stocklova 32/77 Bardejov.

Za tym ucelom bol Gcastnikovi konania dita 26.07.2019 uloZeny zavézny pokyn na predloZenie
listinnych dokazov preukazujucich vykon spravy tohto bytového domu, resp. sved¢iacich
0 ukonceni jeho vykonu.

Ugastnik konania viak do diia ukonéenia kontroly, t. j. do 28.10.2019, ani do diia vydania tohto
rozhodnutia napriek uloZzenym zaviznym pokynom pozadované podklady nepredlozil, ani sa
k predmetu presetrovaného podnetu nevyjadril.

Z uvedeného dévodu spravny organ pri preSetrovani predmetu podnetu vychadzal z podkladov
predlozenych vlastnikom bytu — pisatelom podnetu.

Ako sucast’ podnetu na vykonanie kontroly jeho pisatel’ predloZil ,,Zmluvu o vykone spravny
uzavrett podla § 8a anasl. zdkona ¢ 182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov
a nebytovych/obchodnych priestorov v zneni neskorSich predpisov ¢. 01/A/2009“ zo dna
27.12.2017, uzatvoreni medzi zmluvnymi stranami REDIAL, s. r. 0. , Stocklova 32, 085 01
Bardejov ako spravcom a vlastnikom bytu nachadzajucom sa v obytnom dome Central, stp. €.
77, Stocklova ul. v Bardejove — pisatel'om podnetu.

Predmetom tejto zmluvy je zadvizok spravcu zabezpecit’ pre vlastnika bytového a nebytového
priestoru v polyfunkénom dome na ul. Stocklova v Bardejove, sup. €. 77 plnenia spojené s jeho
uzivanim a spravou v rozsahu a obsahu podl’a ¢l. III. tejto zmluvy.

Podla ¢l. II1. Bod 3.1. tejto Zmluvy o vykone spravy sa spravca zavédzuje vykonavat’ spravu
spolo¢nych ¢asti domu, spolo¢nych zariadeni domu, jeho prisluSenstva a prevadzku domu tak,
aby bol zabezpeceny neruseny vykon vlastnickych a uzivacich prav k bytovému priestoru.

Clanok IV. Zmluvy o vykone spravy upravuje prava a povinnosti spravcu, ¢lanok V. prava
a povinnosti vlastnikov bytov nebytovych obchodnych priestorov, ¢lanok VI. spdsob vykonu
spravy domu, ¢lanok VII. poplatok za vykon spravcovskej Cinnosti, ¢ldnok VIII. sposob
a opravnenie hospodarenia a disponovania fondom prevadzky, udrzby a oprav ¢lanok IX.
osobitné ujednania a ¢lanok X. ukonéenie zmluvného vzt'ahu.



P/0425/07/19
6

Stcast'ou podnetu bol zaroven rocny predpis platieb pre rok 2018 vyhotoveny ucastnikom
konania diia 01.01.2018 a ro¢ny predpis platieb pre rok 2019 vyhotoveny ticastnikom konania
dina 01.01.2019 pre byt vlastnika — pisatel'a podnetu. Tieto ro¢né predpisy platieb st adresované
vlastnikovi bytu, podpisané konatel'om ucastnika konania a je vV nich uvedeny rozpis mesacnej
platby (energie, FoaU, sprava — sluzby). Mesaény prepis platieb je su¢astou pravneho titulu
podpisaného medzi oboma subjektmi a sluzi ako danovy doklad.

Podrla tvrdenia pisatel’a podnetu na zaklade predpisu platieb vlastnici bytov hradili spravcovi
platby za energie, poplatok do fondu prevadzky, udrzby a oprav a poplatok za vykon spravy na
ucet, ktory je uvedeny v tomto predpise platieb.

Pisatel’ podnetu ako vlastnik bytu predlozil fotoképiu listiny oznaéent ako ,,Cestné prehlasenie
0 po¢te osdb byvajucich v byte zo dna 13.02.2019 opatrenti vlastnoru¢nym podpisom
vlastnika bytu, v ktorej vlastnik bytu uviedol pocet 0s6b byvajucich v byte. V hlavicke tejto
listiny je uvedeny ucastnik konania oznaCeny ako spravca. V texte listiny je uvedené, Ze
prisluSny udaj sluzi pre rozpocitanie nékladov za bytovy dom pri polozkéach, ktoré sa
rozpocitavaji podla poctu oséb v byte. Zaroven v nej vlastnik bytu Cestne prehladuje, ze
spravcovi REDIAL, s. r. 0. oznami kazdu zmenu poctu oséb v priebehu d’alSieho obdobia.

Ako dokaz o charaktere vztahu medzi Gcastnikom konania a vlastnikom bytu — pisatel'om

podnetu boli spotrebitel'om predlozené aj tieto listiny:
,Oznam* o znizeni vykonu vykurovacej sustavy z dovodu poruchy kotlov a riadiacej
jednotky od 28.02.2018

- ,,Oznam* spolo¢nosti REDIAL, s. r. o. pre vlastnikov bytov a nebytovych priestorov
0 vykonani udrzby vykurovacej sustavy, revizii a vymene meracov tepla, studenej
a uzitkovej vody a odpoctoch spotreby dia 11.05.2018

- ,,0Oznam* spolo¢nosti REDIAL, s. r. o. vlastnikom bytov anebytovych priestorov
polyfunkéného domu Central na Stocklova ul. ¢. 32 v Bardejove 0 ukonceni dodavky
elektrickej energie pre uvedenu budovu diiom 12.04.2019 zo dia 25.04.2019. Tento oznam
zaroven obsahuje informéaciu, Ze vSetky platby za energie od 01.05.2019 v pripade d’alSieho
odberu je potrebné poukazovat’ uz na ucet nového dodéavatela energii a ozndmenie, ze od
dna 30.04.2019 bude budova odstavena od dodavky elektrickej energie z dévodu
vykonavania revizii a kontroly elektrickych zariadeni a Ze zaroven bude prebiehat’ zapdjanie
novych odberatel'ov.

Podla § 6 ods. 1 zakona ¢. 182/1993 Z. z. spravu domu vykondva spolocenstvo vlastnikov bytov
a nebytovych priestorov v dome (dalej len ,,spolocenstvo ) alebo ina pravnicka osoba alebo
fyzicka osoba, s ktorou vlastnici bytov a nebytovych priestorov uzatvoria zmluvu o vykone
spravy (dalej len ,,spravca“). Vlastnici bytov a nebytovych priestorov v dome su povinni
zabezpecit spravu domu spolocenstvom alebo spravcom. Povinnost spravy domu vznikd dnom
prvého prevodu viastnictva bytu alebo nebytového priestoru v dome.

Podla § 6 ods. 2 zakona ¢. 182/1993 Z. z. Sprava domu je obstardvanie sluzieb a tovaru, ktorymi

spravca alebo spolocenstvo zabezpecuje pre viastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome

a) prevadzku, udrzbu, opravy, rekonstrukciu a modernizaciu spolocnych casti domu,
spolocnych zariadeni domu, prilahlého pozemku a prislusenstva,

b) sluzby spojené s uzivanim bytu alebo nebytového priestoru,

C) vedenie uctu domu v banke,
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d) vymdhanie skody, nedoplatkov vo fonde prevadzky, udrzby a oprav a inych pohladavok a
narokov,

e) iné cinnosti, ktoré bezprostredne suvisia s uzivanim domu ako celku jednotlivymi viastnikmi
bytov a nebytovych priestorov v dome.

Aj napriek skutoc¢nosti, ze ucastnik konania nepredlozil spravnemu organu ziadne podklady
Kk presetrovanému podnetu, na zaklade pisatelom podnetu predlozenych listinnych dokazov je
mozné konsStatovat’, Ze ucastnik konania zabezpecCoval pre vlastnikov bytov a nebytovych
priestorov v bytovom dome Central na ulici Stdcklova ul. ¢. 32/77 v Bardejove ¢innosti spojené
so spravou tohto domu, teda bol jeho spravcom, a to minimalne v rokoch 2017, 2018 a 2019.

Vzhl'adom k predmetu podnetu, ako aj vzhl'adom na skutocnost, ze dokazovanim bolo
jednoznaéne preukdzané, ze ucastnik konania redlne vykonaval ¢innost spravcu bytového
domu Central na ulici Stocklova ul. €. 32, Bardejov, spravny organ skiimal aj splnenie zakonnej
podmienky na vykon tejto ¢innosti icastnikom konania v zmysle § 8 ods. 1 druha Cast’ prvej
vety zakona &. 182/1993 Z. z. , teda, &i ucastnik konania spifia podmienky podla osobitného
predpisu — zakona ¢. 246/2015 Z. z..

Podla § 2 zékona & 246/2015 Z. z. spravea musi byt zapisany v zozname spravcov a spliiat
podmienky na vykon tejto cinnosti podla tohto zdakona.

Podla § 22 ods. 2 zakona ¢. 246/2015 Z. z. spravca, ktory spravuje bytové domy, musi splnit
podmienky tohto zdakona pre vykon cinnosti najneskor do 31. decembra 2017.

Kontrolou splnenia podmienky zapisu do zoznamu spravcov vedenom Ministerstvom dopravy
a vystavby Slovenskej republiky ucastnikom konania bolo zistené, Ze ucastnik konania v tomto
zozname nie je zapisany.

Vychadzajuc z uvedeného spravny organ dospel zaveru, Ze ucastnik konania vykonaval
v rokoch 2017,2018, 2019 spravu bytového domu Central, Stécklova 32/77, Bardejov bez toho,
aby spliial podmienky vykonu &innosti spravcov, ktori spravuji bytové domy, stanovené
zékonom ¢. 246/2015 Z. z..

Z postavenia spravcu bytového domu ako poskytovatel'a sluzby vyplyva pre neho povinnost
zakotvend v § 4 ods. 1 pism. h) zékona ¢. 250/2007 Z. z. , teda poskytovat’ sluzby sposobom,
ktory umoziuje ich riadne pouzitie. Riadnym poskytnutim sluzby sa rozumie poskytnutie
sluzby vsulade so zmluvne dohodnutymi podmienkami av stlade so zakonnymi
poziadavkami.

Z vysledkov kontroly je nepochybné, ze ucastnik konania pri vykone spravy bytového domu
Central, Stocklova 32/77, Bardejov nepostupoval v sulade s § 8 ods. 1 zédkona ¢. 182/1993 Z.
z., ked’ vykonaval spravu tohto bytového domu bez toho, aby spiial podmienky vykonu ¢innosti
spravcov stanovené zakonom C¢. 246/2015 Z. z. , ¢im neposkytol sluzbu v stlade so
zakonnymi podmienkami zakona ¢. 182/1993 Z. z., a teda riadne.

Nakol’ko spravny orgén presne a uplne zistil skuto¢ny stav veci z podkladov rozhodnutia, ktoré
si za tym ucelom zabezpecil, ma za to, Ze prejednavand vec bola nalezite objasnend. Pri
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hodnoteni dokazov, kazdy dokaz jednotlivo a vSetky dokazy vich vzdjomnej suvislosti,
vychadzal najma zo skutkového stavu zistené¢ho pri kontrole a zaznamenaného V inSpekénom
zazname, ktory povazuje za nepochybne zisteny.

Po posudeni vsSetkych okolnosti prejednavanej veci spravny organ dospel k zaveru, ze
ustanovenia zakona citované vo vyrokovej ¢asti tohto rozhodnutia boli preukazatel'ne porusené.

Podla § 24 ods. 1 zakona 0 ochrane spotrebitela za porusenie povinnosti ustanovenych tymto
zakonom alebo pravne zavdznymi aktmi Europskej unie v oblasti ochrany spotrebitela ulozi
organ dozoru vyrobcovi, predavajucemu, dovozcovi, dodavatelovi alebo osobe podla § 9a

alebo § 26 pokutu do 66 400 eur; za opakované porusenie povinnosti pocas 12 mesiacov ulozi
pokutu do 166 000 eur.

Podla § 24 ods. 5 zdakona 0 ochrane spotrebitela pri urceni vysky pokuty sa prihliada najmd
na charakter protipravneho konania, zdavaznost' porusenia povinnosti, sposob a ndsledky
porusenia povinnosti.

V ramci spravnej Gvahy v stlade s § 47 ods. 3 Spravneho poriadku v spojeni s § 24 ods. 1 a §
24 ods. 5 zékona 0 ochrane spotrebitel’a spravny organ pri ureni vysky pokuty prihliadol na
skuto¢nost’, Ze neposkytnutim sluzby v sulade so zakonnymi poziadavkami v zmysle zakona ¢.
182/1993 Z. z., a teda riadne, boli porusené prava spotrebitel’a, chranené zakonom.

Spravny organ zarovei prihliadol na charakter ako aj zadvaznost’ zisteného porusenia povinnosti
ucastnikom konania.

Bolo prihliadnuté na to, Ze ucel sledovany pravnou upravou a spocivajuci v ochrane
majetkovych prav spotrebitelov - vlastnikov bytov anebytovych priestorov ako aj
v reSpektovani ich prava na riadny vykon spravy, ktory vlastnici bytov a nebytovych priestorov
opodstatnene od spravcu ocakavaju, protipravnym konanim ucastnika konania nebol
dosiahnuty.

Spravny orgén pri ur€eni vysky pokuty prihliadol na mozné nésledky protipravneho konania
ucastnika konania spocivajlice v tom, ze v dosledku protipravneho konania Gi€astnika konania,
teda vykonu spravy bytového domu subjektom bez splnenia zakonnych podmienok odborne;j
sposobilosti, vznikla redlna moZnost’ ohrozenia, resp. poSkodenia ekonomickych zaujmov
spotrebitel'ov — vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v bytovom dome v sprave tcastnika
konania.

Spravny organ pri urceni vysSky pokuty vzal do tvahy aj skutocnost, ze vytykané nesplnenie
povinnosti G¢astnikom konania ma dolezity vyznam vo vzt'ahu k hospodareniu s majetkom
vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v stlade s odbornou starostlivost'ou, teda v medziach
zakonnej upravy a V sulade s podmienkami dohodnutymi v zmluve o vykone spravy.

Z toho hl'adiska povazuje spravny organ protipravne konanie ti€astnika konania za zavazné.
Spotrebitel’ pritom v dobrej viere od predavajuceho ocakava, ze vzhl'adom na jeho podnikanie
a pontkané sluzby kona profesionalne a oproti spotrebitelovi so znalostou podmienok
poskytovania tychto sluzieb, ¢o zodpoveda poctivému pristupu v podnikani.
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Nésledkom protipravneho konania ucastnika konania boli spotrebitelia — vlastnici bytov
a nebytovych priestorov ukrateni na ich prave na riadny vykon spravy bytov a nebytovych
priestorov a na poskytovanie sluzieb spésobom umoznujiucim ich riadne vykonavanie.

Spravny organ pri uréovani vysky pokuty prihliadol i na skutocnost, Ze ucastnik konania ako
predavajuci je povinny dodrziavat’ vSetky zakonom stanovené podmienky predaja vyrobkov
a poskytovania sluzieb, za dodrziavanie ktorych zodpoveda objektivne, teda bez ohladu na
akékol'vek okolnosti, ktoré spdsobili ich poruSenie.

Pre posudenie celého pripadu je rozhodujice, ze doslo k poruSeniu povinnosti stanovenej
v zakone o ochrane spotrebitel'a v nadvédznosti na zdkon o vlastnictve bytov a nebytovych
priestorov, pricom podkladom pre toto konStatovanie bol presne, Uplne a spol'ahlivo zisteny
protipravny stav.

Vzhl'adom na uvedené spravny organ ulozil pokutu v rozsahu zékonnej sadzby podl'a § 24 ods.
1 prvej Casti prvej vety zakona vo vyske ako v skutkovo a pravne obdobnych pripadoch a ma
za to, ze pokuta uloZena v tejto vyske je vzhl'adom na jej represivnovychovnt funkciu, ako aj
S prihliadnutim na zakonom stanovené medze a hladiska pokutou primeranou a zaroven
pokutou zodpovedajicou zistenému protipravnemu stavu a charakteru porusenia zakona.

Poucenie:

Proti tomuto rozhodnutiu je pripustné odvolanie, ktoré mozno podat do 15 dni odo dna
dorucenia, prostrednictvom InSpektoratu SOI so sidlom v PreSove pre PreSovsky kraj,
Ustrednému Inspektoratu SOI so sidlom v Bratislave. V pripade, Ze ulozena pokuta nebude
Vv stanovenej lehote zaplatend ani podané odvolanie, bude jej plnenie vymahané v zmysle
prislusnych pravnych predpisov. Rozhodnutie je preskimatelné sidom po vyc€erpani riadnych
opravnych prostriedkov.



